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Sach huéng dan tim nha
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Muc luc

0 Tu khi tim nha téi lac don vao &

n Trinh ty tha tuc va hgp déng khi thué nha
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Gidy td va chi phi can thiét

Tha tuc chuyén dén &

@) Nhiing quy dinh vé cach sinh hoat sau khi
chuyén dén &
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Tha tuc khi chuyén nha (chuyén di chd
khac)

@ Céc tir ng dung trong bat dong san nén
biét trudc khi thué nha

<
-
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9 Théng tin hitu ich khi thué nha

mong muon

Giay kiém tra cac diéu kién
o - m

% Hay doc gidi thich clia nhitng ti ngl in dam va c6 gach

chan & trang V18 phan” @ Cac tir nglr diing trong bat
dong san nén biét trudce khi thué nha”.
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V03

Tu khi tim nha cho tGi khi
chuyén dén &

1 Thi tuc khi thué nha va céc budc lam hgp déng nha
M Cac budc khi thué nha

Vietnamese

Tim nha théng qua cac trang

web théng tin bat dong san va

“Hé théng cung cap théng tin 8 e o 2 N

nha & Safetynet” trén internet. D',derl M‘Mﬂ
dat dong san trén

ssau khi tim dugc cin nha P
ung y, lién lac véi van phong
bat déng san )
v v
Neéu diéu kién vé can hd mudn thué cho vén phong bat déng san )
v
Di xem nha )
v
Néu muédn thué can nha da di xem,
thi phai ghi thong tin vao dan déng ky xin thué nha )

W Khi dang ky, cd nhiéu trudng hgp can
ngudi béo lanh.

Van phong bat dong san tham tra va quyét dinh )
v
Dat trudc )
v
Trong phan giai thich vé nhitng ndi dung quan trong,
ban sé nghe giai thich vé n6i dung hgp dong )

v

Ky tén vao hdp dong, thanh toan cac khoan phi can thiét nhu phi dat coc/
tién 1&/phi moi gidi/tién bao hiém/Tién thué nha/phi quan Iy chung

v

Hgp dong nha do bén chti nha va ngusi thué luu gitt )
v

Nhén chia khoa va chuyén nha )
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V04

Céch tim nha &

@ Ban ciing c6 thé tim nha qua cac trang théng tin bat déng
san trén mang.

+ Ngoai ra con cé "Hé théng cung céap théng tin nha &
Safetynet” (badng tiéng Nhat) cho phép ban c6 thé tim
ki€m nhitng can nha cho thué chap nhan ngudi nudc
ngoai vao 4.
http://www.safetynet-jutaku.jp/guest/index.php
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website (in Japanese) called “Safety Net Housing”

@ Né&u khéng thé thu thap dugc cac théng tin can thiét
trén internet, ban hdy dén van phéng bat déng san
trong khu vuc, néu diéu kién vé can ho ban mudn thué
dé ho gidi thiéu nha cho ban. Van phong bat déng san
c6 dan da dang nhiéu théng tin nha cho thué dé khach
hang cé thé nhin thay tir bén ngoai van phong. Khi xem
cac thdéng tin dé, ban sé biét dugc gia thué nha & khu
vyc ban mong muén &.

@ Néu ban la du hoc sinh, ban c6 thé hai khoa quan li sinh
vién xem c6 thong tin nao vé nha & khong.

@ Ban cling c6 thé tim qua IGi gidi thiéu cla ban bé ngudi
quen.
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O Nhat, st dung cac ki hiéu nhu “2LDK" cho cau tric nha
“L"nghia la phong khach (living room), “D"la phong an
(Dinning room), “K" la bép (Kitchen). “DK"Ia ki€u phong
c6 phong &n va bép la chung nhau. “LDK"la ki€u phong
c6 phong khach, phong an va bép.

Véi cac ki hiéu nhu “1DK” “2LDK", thi chir sé dau tién
“1"va "2" y chi s6 phong riéng biét. Vi du, "2LDK" c6 y
nghia la ngoai bé phan phong ki€u LDK thi con c6 2
phong riéng khac nita.

Clra s6

. , Noi cobonria § Noi dé
Phong tf}eo mat -va thay B sy giat
phong cach quan ao
phuang tay

Tl quan ao

LDK Phong khach

ong cach N ppand 5n Nha bép

Nhat

Ban cong

2LDK

%Vi du vé mét ban vé khu nha
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V06

Truc tiép dén cac van phong moi gidi bat dong san

@ Khi d&n cac van phéng méi gigi bat déng san nén an
mac sach s& gon gang sé& dé€ lai an tugng tét trong mat
nhan vién & do.

@ Né&u kha nang tiéng nhat con han ché, thi ban hay ra
ngudi biét tiéng nhat cung di cac van phong méi gidi
bat déng san vé&i minh nhé.

@ Ngoai ra con c6 cac doanh nghiép va chinh quyén dia
phuang cung cép dich vu hé trg déng hanh cung ban.

Piéu kién mong mudn vé nha &

@ Ban hay cho nhan vién van phong mai gidi bat déng san
biét yéu cau clia minh vé nha muén thué vi du nhu vé ga
gan nhat,gia thué nha, dién tich nha thiét bi c6 trong
nha...
= Ban nén dién san vao Check sheet cac diéu kién mong

muén & trang V21~22, va nén dua cho ngudi clia van
phong bat déng san xem.

ﬂ Nhiing diéu vin phong méi giéi bt dong san sé hoi ban.

@ Théng thudng, nhan vién van phong méi giéi bat déng
san sé yéu cau ban cung cap nhiing théng tin nhu sau:

+ Tén, nghé nghiép, ngudi séng cung (sé ngudi), thu
nhap, nang luc tiéng nhat, c6 ngudi bao lanh hay
khong, gidy td tuy than, Iy do tim nha.v.v...

@ Ngoai ra, cling c6 trudng hgp sé phai lam dang ky chuyén
dén & vao ngay ban dén van phong bat dong san, vi vay
hay chuan bi san gidy t& tly than ( nhu thé luu trd, hd
chiéu, v.v...).

@ Ngoai ra con c6 trudng hgp ban sé dugc hdi vé viéc ¢
ngudi bao lanh lién déi hay khong.

Pi xem nha

@ Khi ban tim dugc nha pht hgp véi diéu kién mong muén
clia minh, hdy cung vdi ngudi clia van phong bat déng
san di xem nha truéc. Ban dudc di xem truéc mién phi.
Ban khéng can phai dang ky chuyén dén & néu ban
khong thich can nha da xem.
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@ Khi di xem nha, ban hay kiém tra noi dé tu lanh, méy giat,
va cac thiét bi nhu may diéu hoa khong khi, bép, v.v...

@ Khi dixem nha, khéng chi kiém tra hién trang ngéi nha dé
nhu thé nao, ma con phai kiém tra xem mdi trudng xung
quanh va tinh tién Igi & khu vuc ngdi nha minh & nhu thé
nao.Chang han nhu: hdy hoi vé nha ga, bén xe buyt, siéu
thi, cra hang 24h, buu dién, ngan hang, bénh vién, cong
vién.v.v ... c6 & dau, c6 thuan tién cho minh khong?

G Ping ki thué nha

@ Khi da tim thay cho minh mét can hé vira y héy tién hanh
tha tuc dang ky thué nha.
= Hay st dung hiéu qua danh muc kiém tra & trang V23

@ Van phong méi gidi bat déng san ciing véi chi nha sé kiém tra
thdm dinh kha nang thué nha cta ban. Sau khi kiém tra néu dat
yéu cau thi sé tién t&i ky hgp dong, va ban cé thé vao nha 6.

@ Théng thudng thai gian tir khi déng ky dén khi chuyén vao & la
tir 1 dén 2 tuan.

@ Dé dé phong trudng hgp ngudi thué khéng thé thanh
toan dugc tién thué nha, hgp déng cho thué déi vai nha
thué & Nhat Ban sé yéu cau su dung cong ty bao lanh
thué nha hodc phai c6 nguséi bao lanh. D€ biét thém vé
diéu nay, vui long lién hé van phong bat déng san.

Vietnamese

Céng ty bao lanh
thué nha

@ Trudc khi ky hgp déng, ban s& dugc van phong bat déng
san giai thich nhitng n6i dung quan trong vé hgp dong va
nha &. Néu con diéu gi chua rd, ban hay hoi ky tai ngay

thai diém dé. a\% ))
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@ Khi thué nha thi can ky két hgp déng thué nha. Hgp dong
thué nha la tai liéu ghi rd rang cac diéu khoan cam két
gilta nguai thué nha va ngudi cho thué. Poc ky cac diéu
khoan trong hgp dong, nghe giai thich can ké, sau khi da
hiéu dugc nhitng diéu trong hgp déng dua ra thi hay ky
tén. Viéc ky tén vao hop déng co nghia 13 ban da hiéu ré
dudc ndi dung clia hgp déng va cam két nghiém chinh
chap hanh nhirng diéu khoan trong hgp dong dua ra. Khi
thong qua van phong méi gidi bat déng san thi sé phai
mat mot khoan phi hoa héng cho ho.

@ Trudc khi nghe giai thich vé cac diéu khoan quan trong
va ky tén vao hgp déng, ban nhat dinh phai kiém tra
trudc nhitng diéu sau day:

*Hop doéng la hgp déng cho thué théng thudng hay la
hgp déng thué nha dinh ky.

+Khi ky hgp déng phai xac nhan rd khoan tién Ié, tién dat
coc.v.v... trudng hgp dugc giam tién dat coc thi phai xac
nhéan khoan tién giam la bao nhiéu?

+Trong trudng hgp la hop déng cho thué théng thudng
thi khi dén thai gian gia han hgp dong c6 phai mat phi
gia han hgp déng hay khong, néu mét thi 1a bao nhiéu?.

*Xac nhéan ré vé cac diéu khoan cdm vi du viéc thay d6i mé
hinh nha hay viéc cho ngudi khéc & cling.

+Vé van dé phuc héi nguyén trang can phong khi két thic
hgp dong

DE tranh rac réi xay ra thi phai xac nhan ré khi khéng thué

nha nita thi chi phi cho viéc phuc héi nguyén trang can

phong la bao nhiéu.

giay tS va chi phi can thiét

Hang muc Noi dung

H6 chiéu, thé luu trd, gidy chiing nhéan thu nhép, gidy
Nhiing gidy td | chiing nhan cong téc, gidy chiing nhan dang di hoc, v.v...
can thiét khi ky | (Trudng hgp cé bao lanh clia ngudi bao lanh lién ddi thi

hgp dong can gidy chiing nhan thu nhap va gidy chiing nhan dang
ky con dau ctia ngu'gi bao lanh lién dai)

Tién dit coc, tién Ié phi méi gi6i, tién bao hiém tén
that, tién thué nha (tai Nhat Ban la tra vao thang trudc),
phi quan ly chung, v.v... sé khac nhau tuy theo ting khu
vuc, tuy nhién théng thudng sé 1a bang tir 4 dén 7 thang
tién thué nha. Cac khoan phi thudng dugc thanh toan bang
tién mat hodc chuyén khoan ngan hang.

(Trudng hap st dung cong ty bao lanh thué nha thi sé phai
tra thém phi Gy thac bao lanh (da s6 trudng hop la bao
1anh 02 nam vdi chi phi la 0.5 thang tién thué nha).)

Nhing khoan
phi can thiét
khi ky hop
dong
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Nhan chia khéa nha

@ Sau khi ky hgp déng va hoan thanh thanh toan tién theo
hgp dong, ban sé dugc giao chia khda nha. Hay chia y
khéng lam mat chia khda nay vi chia khda sé phai tra lai
cho chti nha khi két thic hgp déng.

Kiém tra bén trong cin nha

@ Luc I8y chia khéa néu cé thé hay cling nhan vién céng ty
mai giGi bat dong san kiém chiing lai hién trang thuc té
ng6i nha, hay 1ap danh muc ki€ém tra. Hay phac hoa dan
gian sc do clia ngdi nha, ghi ré nhitng chd bi xudc, bi ban
vao, kem theo doé la chup anh ghi ngay gid ro rang lén
anh, diéu nay rat co ich trong viéc phong chong nhiing
rac réi khéng dang cé cé thé xdy ra sau nay.

Pang ky dién, nudc, gas

@ Ve viéc dung dién, ban dién ho tén, dia chi, ngay bat dau
st dung dién vao buu thiép gan & cau dao, sau d6 bo vao
hop thu.

@ Ve viéc dung gas, trudc tién phai lién lac véi cong ty gas,
nhd céng ty gas ma khda gas vao ngay ban vao nha. Luc
mé& khéa gas bat budc phai cé sy hién dién clia ban.

@ Ve viéc dung nudc, lién hé dén bé phan phu trach cap nudce
ctia khu vuc sinh séng va tién hanh thd tuc mé nuéc. bién ho
tén, dia chi, ngay bat dau st dung vao buu thiép da dugc
chuan bi s&n, sau d6 bo vao hop thu.

@ D&i vai cac muc trén, ban hdy hoi trudc van phong bat
déng san vé cac thong tin lién hé.
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@ D&i vai dién thoai c6 dinh, ban lién hé vai cong ty dién
thoai dé thuc hién thu tuc chuyén dia diém.

@ Dai véi internet, ban lién hé vai nha cung cap dé st dung.

@ V@ cac thong tin lién lac, ban hay lién hé t&i van phéng
bat dong san dé xac nhan thong tin.

Céch viit rac

@ Tuy vao tung khu vuc s6ng ma sé cé cach vt rac khac
nhau. Loai rac va ngay gid vit rac déu dugc quy dinh nén
sau khi chuyén dén séng hay nhd céng ty bat déng san,
hang xé6m hay cg quan dia phuong & ché ban dang séng
chi dan cho.

1
Réac dét dugc

Noi vit rac
=Tu-Th-Sa

@ Néu khong tuan theo ngay, gic vt rac, thi cho du rac ¢
dudc phan loai di chang nita cling sé khong dudc cong ty
thu gom rac mang di, trong truéng hdp rac nhiéu thi sé
gay can trd cho nhitng ngudi hang x6m séng cung minh.
Can phai chdy.

@ Nhiing diéu quan trong can phai xac nhan:

+ Ngay va khoang thai gian vt rac

+ Ngi vt rac

+ Phén loai rac dot dugc va rac khong dét dugc

* Phan loai rac tai ché nhu: chai lo, lon,chai nhua, bao.v.v...
+ Cach xtr ly rac c& I8n.v.v...

® O khu vuc 6 nhigu ngudi nudc ngoai sinh séng, c6 nai
s& ¢6 td hudng dan phan loai rac c6 anh minh hoa di kém
va dudc dich ra tiéng nudc ngoai. Vi vay hay th hoi co
quan hanh chinh hoac nai thu don vé sinh tai dia phuong
naci ban dang & xem c6 hay khong nhé !
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Chu y vé tiéng on trong sinh hoat

& khu nha chung cu, tiéng 6n trong nha rat dé lot sang nha
bén canh hodc nha & tang trén, tang dudi dac biét la vao
dém khuya va sang sém vi vay can hét siic cha y.

Vi du nhu ti€ng néi chuyén I3n, tiéng 6n tir cac budi tiéc
tung, tivi, loa dai, dung cu chdi nhac, may hat bui hay
may giat, tiéng chay nhay cua tré con, tiéng déng ma clra
manh hay &m thanh IGc tdm vao dém khuya déu c6 thé
trd thanh sy phién toai tiéng 6n gay phién phic cho
ngudi xung quanh, vi vay phai dac biét chu y.

Cach st dung nha cho thué ¢ Nhat Ban

Tai Nhat Ban, ngudi thué c6 nghia vu khéi phuc lai tinh trang
ban d4au. Khi chuyén di khéi ngi thué, ngudi thué phai chiu
trach nhiém chi tra dé khoi phuc lai trang thai nhu ban dau
d6i vGi cac vét ban va hu hong do khéng tuén thi cac cach
st dung sau day:

Trong nha & tai Nhat,

san cao lén mot bac — 4 ‘\@‘]
khi di tU tién sanh vao _NO! S

N N N _ o
hanh lang va vao

trong phong. Phong

tuc clia ngudi Nhat la x -
c&i giay ra khi di vao -

nha. & Nhat Ban, ban

c6 thé ngdi tryc tiép trén san hodc trai ném dé nghi ngoi.
Hay dam bao la ban da cdi giay dép 4 tién sanh va tuyét
doi khéng di giay dép vao trong nha.
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Nhat Ban c6 dé am trong khong khi cao (dac biét 1a vao
mua he), vi vay hay luu y gilt bén trong can nha dugc
thong thoang. Hay lau ngay khi thay c6 haoi suong hay
dong nudc. Néu dé nguyén nhu vay sé sinh ra ndm mac.
Thudng thi viéc dong dinh vao tudng hay s dung son
tuang déu bi cam vi vay hay xac nhan ro khi ky hgp dong.

Khéng dugc truc tiép d6 dau hay rac vao chd thoat nudc.
Hay lau sach dau bang sach béo cl va phan loai giéng
nhu rac chay dugc trude khi vit.

DE tranh mui héi hay khéi thuéc gitr lai trong phong, khi
nau an hay hut thuéc hdy mé quat théng gio.

Phong tam & Nhat théng thudng dudc chia thanh bon
tdm va chd tdm rira trudc khi vao bon.

Khéng dugc xa rac vao ranh thoat nudc cia nha tam
khién tac cong thoat nuéc.

Bon tdm chi dung dé trlt nudc néng, khi géi dau hay tam
rira thi st dung ché tdm rlra thay vi bén tdm. Xa sach dau
g6i va xa phong trudc khi vao bon tam.



Khi nhiéu ngudi dung bén tam, thong thudng ngudi tiép
theo s& diing nguyén nuéc cii trong bén tam ch khong
xa nudc do di. Béi véi bon tam cd chirc nang lam néng
thi ban c6 thé lam néng lai nuéc da lanh.

Ngoai cac chat bai tiét va gidy vé sinh, khong xa bat cu
th( gi khéac vao bon cau.

Khi 6ng thoat nudc bi tac, gay tran nudc sé lam anh
hudng dén hang xdm xung quanh. Néu gay thiét hai cho
phong bén dudi thi ban sé phai chiu trach nhiém boi
thudng.

& khu nha chung cu, ngoai khu vic phong & clia minh thi
tat ca déu la phan st dung chung vi du nhu: hanh lang,
cau thang.v.v... Khédng dugc dé rac hay do ca nhan cua
minh & cac khu vuc do. Vi dé 1a 16i thoat hiém khi cé
trudng hop khan cap xay ra.

Co trudng hgp ban cong sé trg thanh 16i thoat hiém dung
trong lGc khan cap. Khéng dugc dé€ dé dac trén san ban
cong va clra thoat hiém, v.v...
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Via

[5]Bai dé xe dap

@ Xe dap dugc dung thanh hang tai dia diém quy dinh nhu
bai d6 xe dap, v.v... Néu c6 cac quy dinh nhu dan tem
chuyén dung, v.v... thi ban can tuan thu cac quy dinh dé.

5 Tha tuc khi chuyén di

Lién lac chuyén cho &

@ Khi chuyén chd &, ban can théng béo bang van ban vé
viéc cham dit hgp dong (thong bao chdm dit hgp dong)
t&i chu nha va van phong bt déng san trudc thai han ghi
trong hgp doéng (théng thudng la truéc khoang mét
thang).

Cham dut hgp dong dién, nuéc, gas

@ Trudc khi chuyén nha it nhat mét tuan, ban phai lién hé
vGi cong ty dién luc, cong ty cung cap gas, b6 phan phu
trach cdp thoat nudc cia thanh phé/quan/khu phé vé
viéc chuyén nha.

@ Vao ngay chuyén nha, ngudi cla cac cong ty dién, gas,
nudc sé dén, lam thi tuc ngung st dung. Tién thanh toan
sé tinh dén ngay hém do.

Thu tuc lién quan dén Internet, dién thoai ban

@ Déi vai dién thoai c6 dinh, ban lién hé vai cong ty dién
thoai dang ky hgp déng dé thuc hién thu tuc chuyén dia
chi hoac cham duat hgp dong.

@ Dai vdi internet, ban lién hé v&i nha cung cap dang ky
hop déng dé chuyén dia chi hodc chdm dut hgp déng.
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V15

ﬂ Thu tuc chuyén thu tai buu dién

@ Tai buu dién, 1am tha tuc chuyén dia chi khi c6 thu,buu
pham gui dén. Nhitng buu phdm c6 ghi dia chi ci sé
dugc nhan tai dia chi nha mdi (Trudng hgp la dia chi
trong nuéc...)
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Tra chia khéa, ban giao nha

@ Khi ban giao nha, nhat dinh phai giao lai chia khéa.

@ Khéi phuc nguyén trang cé nghia la tu sta lai toan bd
cac hu hong trong qua trinh sinh séng trg lai nguyén
trang ban dau.Trong ngay ban giao nha, van phong méi
gigi bat déng san,chi nha sé& kiém tra va tinh toan chi
phi khoi phuc (néu co).

G Thanh toan tién dit coc

@ Sau khi don di, vé nguyén tac, tién dat coc sé dugc hoan
trd. Tuy nhién néu chi phi khéi phuc nguyén trang hay
chi phi xr ly d6 dac bi dé lai c6 phat sinh, thi sé trir vao
tién dat coc. Néu tién khéi phuc nguyén trang |6n hon
tién dat coc, thi phan thiéu sé bi thu thém.
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[Bao két thic hgp dong]
Trudng hgp mudn két thic hgp dong trong thdi han cua
hgp dong,phai thong bao cho chd nha hay céng ty bat
dong san vé viéc két thic hgp dong (Tuy theo hgp dong
ma co thé phai bao trudc tir 1 dén 2 thang)

[Tién quan ly chung]

Pay la khoan tién &ing vdi chi phi cho céac cd s& vat chat,
thiét bj tai khac khu vuc chung nhu thang b, hanh lang
ma ngudi thué st dung nhu chi phi cho thang may, tién vé
sinh, tién dién, v.v... Tai Nhat Ban, ngoai tién thué nha, ban
con phai trd mot khoan phi quan ly chung. Thong thudng,
ban sé phai tra tién phi quan ly chung cuta thang tiép theo
cling vdi tién thué nha vao cuéi méi thang.

[Phuc h6i nguyén trang]
Trudng hgp do 16i ngudi thué ma can phong bi hu tén, lam
ban, thi ngudi thué cé trach nhiém phai tra sé tién dé khoi
phuc nhitng hu tén do6 vé trang thai ban dau. S6 tién dé
goi la “Tién phuc héi nguyén trang”, va vao thai diém roi
khoi nha sé dugc trir vao Shikikin (tién dat coc). Do do, can
cha y gitr gin phong 6c¢ sach sé.

[Tién gia han hgp dong]
La khoan tién ma ngudi thué nha phai tra cho chi nha nhu
la mo6t khoan phi xin gia han hgp déng trong truong hop
muén gia han hgp dong. Khoan tién nay dugc xac dinh &
mot thoa thuan dac biét riéng khac. Thong thudng thdi
han hgp déng kéo dai 2 nam.

[Tién dat coc]

Tién dat coc (Shikikin) la khoan tién chd nha thu gilt khi ky
hop déng, dé phong ngira trudng hop ngudi thué khéng
tra tién thué nha hodc can stra chita nha sau khi ban giao
lai nha. Thong thudng la khoang 1 ~ 2 thang tién thué nha.
Tién dat coc dudc quyét toan khi ban giao lai nha va sé tién
con lai sé dugc tra lai cho ngudi thué. Tuy ting khu vuc ma
tién dat coc con dudc goi la tién dam bao (hoshoukin).
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[Tién khau tru]
La cach thc quy dinh trudce khoan tién khong dudc hoan
lai khi nhan ban giao lai nha, tién nay dugc trir ti tién dat
coc nha va tién bao dam.Day la cach lam thusng thay &
vung Tokai va Kansai va Kyushu.

[Giai thich vé cac muc quan trong]

Khi tim nha thong qua cac van phong moi gidi bat déng
san, trude khi chinh thic ky két hgp déng, van phong nha
dat sé tién hanh giai thich cho ngudi thué cac diém cha y
quan trong sau do6 sé giao ban gidi thich d6 cho ngudi
thué. Tat ca nhitng viéc quan trong nhu tinh trang thiét bj
trong phong hay tién dat coc.v.v... sé dugc giai thich can
k&, do do, can chd y lang nghe,néu khéng hiéu diéu gi, can
hai lai ngay.

[Tién bao hiém tén that (bao hiém chay na)]
Vao thai diém ky hgp déng, ngusi thué sé dugc yéu cau
tham gia bao hiém tén that dé phong trudng hop cé hoa
hoan hay ro ri nudc.

[Hop dong thué nha dinh ky]
Vi hgp dong thué nha dinh ky, khi man han hgp dong, sé
khong tu dong gia han ma hgp déng thué nha sé hét hiéu
luc tai thai di€ém man han. Khi dé, tly vao su thdng nhat
gitra chti nha va ngudi thué, hgp dong cé thé dugc ky lai 1
lan nita.

[Ngu'&i séng cung]
Trudng hgp cb ngudi séng cling trong nha thué, can phai
thong bao vai chu nha vao ldc ky hgp déng. Trudng hgp
khong théng béo véi chd nha ma ty' y cho ngudi khac séng
trai phép,thi c6 kha nang bi yéu cau ragi khoi nha.

[Tién méi giGi]
La tién can phai tra cho van phong méi gidi nha dat.
Thudng tuong duong tur 1 thang tién nha trd xudng.
[Hop dong thué nha théng thuéang]
Hgp dong thué nha thong thudng la hinh thic hop déng
thué nha phé bién & Nhat. Khi hét han hgp déng néu
khong c6 ly do chinh dang, chi nha khong c6 quyén tu
chai viéc gia han hgp dong. Nghia la ngay ca khi chua
théng nhat dugc vé viéc gia han di nira, hop déng van
dugc ty déng gia han.
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[van phong méi gidi bat déng san]
La van phong trung gian gidi thiéu nha cho thué, mua ban
bat dong san.

[Phi dang ky]
Khi hen dang ky hgp déng, c6 trudng hgp can phai Ung
trudc tién cho bén moi gidi. Néu khong ky dugc hgp dong,
can xac nhan ky xem, tién phi dang ky da dong cé dugc tra
lai khéng.

[Tién nha]
DAy |3 khoan tién dé thué nha va hang thang, tién thué nha
thang sau thudng dugc tra vao cudi thang trudc. Néu ban
chuyén dén hoac chuyén di vao gilta thang, theo nguyén
tac, tién nha sé dugc chia ra tinh theo s6 ngay & thuc té.

[Cong ty bao lanh thué nha]

Cong ty bao 1anh thué nha la cong ty sé dam bao chi tra s6
tién thué nha ma ngudi thué dang I& phai tra nhung lai
khong chiu trad hay khong tra dugc. Trudng hgp s dung
dich vy bao lanh, cac ban thudng phai trd 1 s6 tién nhat
dinh cho cong ty bao lanh (Tién bao lanh cho 2 nam
thudng dugc tra trudc ban dau va tuong ducng tu
30%~60% cla 1 thang tién nha). Tuy nhién day khong phai
la tién bao hiém. Céng ty bao lanh chi ding ra tra trudc
tién nha sau d6 sé thu lai phan tién nha dé tir cac ban. Ban
c6 thé sé& nhan dugc yéu cau st dung dich vu bao lanh khi
dang ky chuyén vao 6.

[Tién 1€]
La tién tra cho chl nha khi ky hop déng. Tién Ié & khu vuc
Kanto thudng tuong dudng véi 1 dén 2 thang tién nha.
Tién |& sé khoéng dugc tra lai.Thdi gian gan day, cling c6
phong thué khéng mat tién I€.

[Ngugi bao lanh]
La ngudi sé thay ban chi tra tién trong trudng hgp ban
khong tra tién nha hay khéng thé chi tra chi phi sira chita
hu hong khi giao lai nha.Can lam thu tuc dang ky ngugi
bao lanh khi xin thué nha. Ngugi bao lanh phai c6 nguén
thu nhap nhat dinh theo yéu cau. Ban cé thé sé nhan dugc
yéu cau nay khi dang ky chuyén vao 4.
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Thong tin hitu ich khi thué nha

@

™o

(=)

Ho trg nha & cho ngudi nuéc ngoai

) Hiép hdi qudc té héa caa chinh quyén dia phucng

[Trang chd thong tin d&i séng da ngdn ngi]

Chung téi cung cap céac thdng tin can thiét khi thué nha
bang tiéng Nhat, ti€ng Anh, ti€ng Trung, tiéng Han / tiéng
Triéu Tién, tiéng DU, tiéng Phap, tiéng Tay Ban Nha, tiéng
B6 Dao Nha, tiéng Tagalog, tiéng Viét, tiéng Indonesia,
tiéng Thai, tiéng Nga, tiéng Myanmar.
http://www.clair.or.jp/tagengo/

@ Trung tdm hé tr¢ nha & cho ngusi nuéc ngoai

Kanagawa - Té chirc phi Igi nhuan dugc chi dinh
Chiing t6i 6 thé tu van va thong dich da dang lién quan
dén nha & bang tiéng Anh, tiéng Trung, tiéng Han/ tiéng
Triéu Tién, tiéng Tay Ban Nha va tiéng B6 Bao Nha cho
ngudi nudc ngoai. Ching téi cling hé trg ban tim nha.
B045-228-1752

http://www.sumasen.com/

(3 Ban qudc té - Phong dai s6ng dan cu tinh Saitama

[Ch& d6 van phong hé trg nha cho thué Anshin]

Van phong bat dong san - noi da dang ky vdi tinh la “van
phong hé trg nha cho thué Anshin”, sé trg gilp ngudi
nudc ngoai tim nha &. Danh sach cac van phong hé trg
tuong tu dudc dang thong tin trén trang chu.
048-830-2705
http://www.pref.saitama.lg.jp/a0306/
documents/201503anshinlistnihongo.pdf

) “Tu van cho ngu@i nudc ngoai” cua chinh quyén dia

phuong va hiép héi giao luu quéc té
Xin vui long lién hé véi ching t6i d€ dugc tu van vé nha &

019

Vietnamese




020

Ho trg vé nha & cho luu hoc sinh va tu nghiép sinh

) T6 chitc céng ich Hiép héi ho trg gido duc qudc té

Nhat Ban

[Dén bu thiét hai chung vé nha & cho luu hoc sinh]
Paéy la ché d6 ho trg dé cac can bd clia nha trudng dé
dang chap thuéan lam ngugi bao lanh lién déi cho du hoc
sinh hon.

B03-5454-5275
http://www.jees.or.jp/crifs/index.htm

) Trung tam giao luu quéc té Chiba

[Hoat déng tu van vé nha & cho sinh vién ngudi nuéc
ngoai & tinh Chiba]

Gidi thiéu van phong bat déng san c6 hé trg tim nha cho
du hoc sinh, tu nghiép sinh tai tinh Chiba. Ngoai ra, cung
cdp théng tin nha & bang tiéng Nhat, tiéng Anh, tiéng
Trung va tiéng Han.

B043-297-0245

http://www.mcic.or.jp/

(3) Té chiic céng ich Hiép hoi quan ly nha cho thué Nhat

Ban - Chi nhanh Kyoto

[Trang tim kiém nha - HOUSE navi]

Ban c6 thé tim kiém nha & khu vuc Kyoto bang tiéng
Nhat, ti€ng Anh, tiéng Trung, tiéng Han/ tiéng Triéu Tién
trén Internet. Ngoai ra, trang web cling gidi thiéu cac don
vi bat déng san co6 thé dap Uing nhiéu ngdn ngr va cung
cdp nhiéu théng tin da dang vé nha & .

@075-211-4774

http://housenavi-jpm.com/
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Giay ghi nguyén vong tim nha

()]
()2}
Hay viét vao tG gidy nay. Hay dua cho clfa hang (ctfa hang |+
bat dong san) xem. g
Ngudi nudc ngoai viét vao £
e e s R R ()]
Ban mudn & tai phong/nha nhu thé nao. S
Tién tra hang C6 thé chi tra dugc téng cong ( ) yén
(D théng (tienthué  *Tai Nhat Ban, ngoai tién thué nha, con cac chi
nha) phi quan ly, chi phi cong cbng.
e Muén & gan ga .
@ biaciém Di b cach ga khoang ( ) pht la &n.
® Loai [JCan ho, chung cu [INha, nha riéng
@ Cao (tang 1, OTang ( )la én.
tang 2, ...) [JTang nao cling dugc
(® Réng Khoang ( ym  1aén.
SO lugng . N
® phong Muén ¢6 ( ) phong.
e [JPhong Nhat [JPhong Au
@ Kiéu phong [loai nao ciing dugc
Phong vé sinh - [JKiéu Au [JKiéu Nhat [loai nao ciing dugc
(© Bontdm [Jcan thiet [JKhéng can ciing dugc.
Diéu hoa [Jcan thiet [JKhéng can ciing dugc.
Ngugi sé séng " . . .
(®) ciing ban ( ) nguoi  [JGiadinh [JBanbe [IKhac
(2 Baolanhng [t dung cong ty béo lanh  [1C4 ngudi béo lanh lién ddi
N T6i mudn thué khoang ( ) nam tur ngay
® Ky han ( ) thang ( ) ném ( ).

S6 tién phaitra _, . bR s R

ban dau (Chi  Jondcongcothéchitd( - )yen.
hi khi kv ho *Tai Nhat Ban, lic dau sé mat tién coc, tién le,

gbng) YNOP  tian hoa hong.

TU @ t6i @ thi ( ) 1a quan trong nhat.
) la quan trong thi hai. ( ) 1a quan
trong thi ba.

Cac diéu khoan
@ quan trong
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Ngudi nuéc ngoai viét vao

Hay viét vé ban.

(DCéNg viéc ctia ban la gi ?

[INhéan vién van phong [IKinh doanh

[JHoc sinh [JKhac ( )
@Hinh thirc tuyén dung 13 gi ?

[INhén vién chinh thic CINhan vién hgp dong

[INhan vién phai cf (haken)  [INhan vién ban thai gian

[IKhac

(®Ban ¢6 thé néi dugc tiéng Nhat khong? Khoang chimg nao?
[IR&t gidi  [1C thé ndi dudc (hdi thoai hang ngay) mot chit
[IKhéng ndi dugc

®Ban cb thé doc dugc tiéng Nhat khong? Khoang chitng nao?
CICh@r Han (Kanji) cling dugc  [INéu la Hiragana thi dugc
[IKhong doc dugc

Ngudi cla clra hang bat dong san viét vao.

[ITrong t3 rai vé théng tin nha & nay ¢é phong & nao phu
hop khéng? Néu ¢, 1an sau hay di cling ai d6 (c6 thé
noi dugc tiéng Nhat).

[IH&y doc ky lai mot lan nira.

[IHién tai, khdng cé phong nao muén vao & (khong hgp
nguyén vong cta ban).

[IHién tai, khdng cé phong nao muén vao & (khéng hgp
nguyén vong cla ban). Tai ( ) khu vuc, phong
( ) m? cé gid khoang ( ) yén. Hay
th xem xét lai cac diéu kién.
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Danh muc kiém tra cac gidy t& can
thiét khi xem xét cho thué nha

Hay xem cac muc dugc danh dau (). Hay ndp cac gidy ts do.

Giay to , § BB o o]
Danh muc cac loai gidy t& tha tuc

Ho chiéu

Vietnamese

Xac nhan
dich danh

Thé ngoai kiéu

Gidy ching nhan nhan vién

Xac nhan Gidy chling nhén hoc sinh
ndi lam viéc, sinh vién

trudng hoc
clia ban

Gidy chiing nhan tu céch lao
déng

Gidy phép hoat déng ngoai tu
cach luu tra

Bang ké khau trir thué thu
nhap

@ | Q|9 || ||

Bang luong chi tiét

Gidy chitng nhan ndp thué

Ban sao td khai thué nam tai
khoa trudc

Gidy chitng nhan (dy dinh)
thanh toan Iugng
# Néu bay gi¢ méi bat dau di lam

@ |®

Xac nhan
thu nhap,
tién luang

Gidy chiing nhan chuyén tién
clia ngan hang

® | ® |

Gidy chiing nhan cap tién hoc
béng

Ching minh tién tiét kiém
(ban sao sé tiét kiém)

N A I I A A O A I

@
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o ~?
Danh muc kiém tra hgp
A ~ Y
dong thué nha
¥ Vui 1ong st dung sau khi chiing t6i chinh stta phtt hgp véi néi dung ctia hgp dong.
No | % Néi dung
Khi sinh sé&ng, khi vao phong
® D Tra tién clia thang tiép theo vao ngay OO hang thang. Khoan tién 1a
OO yén (Tién thué nha la OO yén, Phi OO la OO yén) .
V& thu tuc lam hgp dong dién, ga, nudc thi ban than ban sé tu lam.
Ban hgp dong nay chi la vé phi thué nha.

Phai cdi gigy réi mdi dugc vao phong.

Khéng cho ngudi khac mugn, thué lai phong.

Gia dinh, ngudi than, ban bé v.v. cling khéng dugc séng & trong
phong.

Khoéng nuéi dong vat nhu thi cung v.v.

VA&t rac 6 thé chay dudc vao thir (), rac khdng chay dugc thi
vét vao tht () cla tuan thi O, rac tai nguyén thi vat vao thir
)

Khéng tao ra cac am thanh 16n. Dac biét 1a vao thai gian tir O gis
dém dén khoang O gid sang.

®@ QO @O |®e e

C)

Khéng dé do dac & hang lang, cau thang, hay ban céng v.v.

St dung phong mét cach sach sé. Ngoai ra, d6i véi cac thiét bi da
dugc lap dat (OO, OO) thi vui long sir dung dung.

Khi khéng vé nha trong thai gian dai (Tt O tuan trg 1én) thi vui
16ng lién lac vai OO trudc khi di ra khai nha.

Khi di ra khoi phong (Khi chuyén di)

Khi chuyén di, vui long lién lac trudc O thang. Viét vao gidy va gui
cho OO.

Chuyén di trudc ngay két thic hap dong (O ngay).

OO0 O Oygoo o

@

S
[]

®

®® e
O Qg

Khéng dé lai dd trong phong. Ngay ca rac cling dung dé lai.

Tra khéa phong vao OO.

Néu ban 1a ban phong, thi ban sé phai tra khoan tién dé trong s6
tién dat coc (Khoan tién ma gia cha da gilr khi ky hgp dong). Vi duy,
khi c6 vét ban thudc 1a hay mui kho chiu thi ban sé pha tra khoan
tién don dep.

®

T6i cam doan tuan thi nhitng diéu khoan trén

Thdi gian Nam hang Ngay
Tén toa nha S6 phong
Tén (Ky tén)

Dia chi email
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Memo ca nhan V2 5

Ho tén
(]
(1)
Q
£
(5}
Dia chi 5
2
>
T 56 dien thoai ( )
Sé dién thoai
di déng ( )

S6 ho chiéu

Nai lam viéc hoac
Tén truong

Dia chi

> SE dién thoai ( )

Ngudi lién lac trong trudng hap khéan cép tai Nhat Ban

Ho tén

T S6 dién thoai ( )

Ngudi lién lac trong trudng hop khdn cép tai quéc gia clia ban

Ho tén

T S6 dién thoai ( )
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